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Ufficio proponente Demanio Patrimonio ed Espropri

DETERMINAZIONE N. 1019 DEL 23/09/2013

IL DIRIGENTE

adotta la seguente determinazione avente per oggetto:

LOCAZIONE TERRENO DI PROPRIETAâ COMUNALE SITO IN CHIOGGIA
LOCALITAâ BRONDOLO N.C.E.U FG. 41 MAPP.LI N. 1139, 1327, 1770 E  1773 DI
CIRCA MQ. 667 AI SIGG.RI BOSCOLO RENZO CEGION E TASSO FABIOLA.

L’ISTRUTTORE IL DIRIGENTE

Giorgio Pescarini LA POSIZIONE ORGANIZZATIVA 
DELEGATA 

Demanio Patrimonio ed Espropri
(Ennio Zambon)

FIRMATO DIGITALMENTE

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

La presente determinazione è pubblicata all’Albo Pretorio on-line del Comune ai sensi dell’art. 32,
della legge 18.06.2009, n. 69 e s.m.i il giorno  ove rimarrà esposta per 10 giorni consecutivi.

Il Funzionario Delegato attesta che le firme digitali del presente documento sono agli atti della
procedura e sono state apposte ai sensi del codice dell’amministrazione digitale.

Addì IL FUNZIONARIO DELEGATO

FIRMATO DIGITALMENTE



IL DIRIGENTE

Premesso che:

- con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 82/1998 il Comune di Chioggia ha stabilito
di procedere all’acquisto, dall’Amministrazione Finanziaria dello Stato, dell’area denominata
“Ex Forte di Brondolo”, al fine di recuperare l’intero quartiere abusivo ivi realizzato nel
corso degli anni, in ordine alla quale sono state emanate le seguenti leggi: 
L. n.72/1982, L. n.206/1995 e L. n. 177/1992, la quale dispone che le aree già demaniali
siano trasferite al patrimonio disponibile del Comune e da questo, a domanda, ai privati
possessori dei sedimi;

con successiva deliberazione G.C. n. 366 del 29/07/1999 si è stabilito che ogni
acquirente dovrà corrispondere all’Amministrazione Comunale il costo dell’area occupata
sulla base dell’effettiva metratura accertata, al prezzo unitario del terreno fissato dall’Ufficio
Tecnico Erariale di Venezia (U.T.E.) ed il controvalore delle opere di urbanizzazione
primaria già realizzate, nonché del costo delle aree, in proporzione alla superficie di
calpestio dell’edificio realizzato, così come risultanti dalla domanda di condono edilizio agli
atti comunali o dal diverso accertamento degli uffici municipali. Che la medesima
deliberazione ha rinviato ad un successivo provvedimento deliberativo della Giunta
Municipale l’approvazione del testo base dei contratti di ritrasferimento ai privati,
determinando le esatte superfici e includendo le eventuali modificazioni e/o integrazioni ai
criteri suddetti che nel frattempo si fossero dimostrate necessarie;  

Preso atto che:

- ai sensi della deliberazione G.C. n. 329 del 07/07/2000  per aventi titolo al ritrasferimento da
parte del Comune, si intendono “privati possessori” coloro i quali hanno costruito
abusivamente un manufatto edilizio nel compendio di Brondolo, dando così luogo a
trasformazione del territorio, ovvero i loro successori mortis causa, ovvero gli aventi causa
per atto consensuale tra vivi, verificato dal Comune sulla base di apposita dichiarazione
sottoscritta dalle parti. In ogni caso i “privati possessori” così individuati, ovvero i loro danti
causa o aventi causa come dinanzi, devono coincidere con i richiedenti le concessioni
edilizie in sanatoria o, in subordine, con coloro i quali risultano occupanti alla data ultima
rilevante del 24/06/1998, giorno di assunzione della precitata delibera Consigliare.

- allo scopo di procedere tanto ai trasferimenti immobiliari in ragione delle rispettive aree
occupate e richieste, quanto alle determinazioni sulle diverse istanze di condono edilizio, le
varie Ditte dovevano far pervenire al Comune, con oneri a loro carico, i frazionamenti con i
relativi elaborati planimetrici e dimostrativi, che verranno poi utilizzati per le individuazioni
immobiliari all’atto delle singole stipulazioni tra il Comune ed i privati medesimi.

Considerato che:

- con successiva deliberazione di giunta n.95 del 07.05.2012, si rettificava la deliberazione di
Giunta n. 329/2000 e venivano individuati gli aventi titolo all’acquisto, dei nominativi
“privati possessori” per il trasferimento del lotto 86 (lato nord e sud);

Visto il tipo di frazionamento depositato presso l’Ufficio
Patrimonio con nota prot. n. 62448 in data 13.12.2010,



successivamente integrata in data .1.4.2011 prot. n. 16089, con il
quale si indicano in modo esatto le superfici oggetto di
alienazione ed in particolare:

-lotto 86 – lato sud – Fg. 41 mapp. 1770 di mq. 12, mapp. 1139
di mq. 350, mapp. 1327 di mq. 225 e mapp. 1773 di mq. 80 per
una superficie complessiva di mq. 667;

- lotto 86 – lato nord – Fg. 41 mapp. 1326 di mq. 275 e mapp.
1769 di mq. 198 per una superficie complessiva di mq. 473;

Rilevato che:

- con la predetta D.G. n.95/2012 veniva deliberato di rinviare la vendita del terreno di cui al
lotto n. 86 lato sud in attesa dell’esito delle cause tra i pretendenti all’acquisto e di
autorizzare il Dirigente del Settore Patrimonio a sottoscrivere un contratto di affitto, secondo
i criteri esposti in premessa con i Sigg. Boscolo Renzo Cegion nato a Chioggia il
29/11/1960 e Tasso Fabiola nata a Cavarzere il 01/12/1960;

- a tutt’oggi il Comune non ha potuto vendere la suddetta area cortiliva, distinta in catasto al
Comune censuario di Chioggia al fg. 41 mapp.li 1139, 1327, 1770 e 1773, poiché pende
ancora la causa promossa dal Sig.Crivellari Graziella per far accertare chi abbia diritto
all’acquisto del terreno Comunale, causa R.G. 8176/2003 del tribunale di Venezia-Sezione
distaccata di Chioggia;

- nelle more della definizione del suddetto giudizio, il Comune intende comunque ottenere un
utile dalla sua proprietà, mentre i Sigg.ri Renzo Boscolo Cegion e Fabiola Tasso intendono
fruire pienamente della loro proprietà, alla quale si accede proprio attraverso il terreno
Comunale;

tutto ciò premesso;

accertato, ai sensi dell’art. 9, comma 1 lett. A), numero 2, del
decreto legge 1 luglio 2009, n. 78, convertito con modificazioni
dalla legge 3 agosto 2009, n. 102, che il programma dei pagamenti
conseguenti all’assunzione degli impegni di spesa del presente
provvedimento, è compatibile con i relativi stanziamenti di
bilancio e con le regole di finanza pubblica e sue successive
modificazioni e integrazioni;

precisato che il presente provvedimento viene trasmesso alla
struttura preposta al controllo di gestione ai fini del rispetto
degli adempimenti di cui all’art. 26 della legge 488/1999;

che sulla presente determinazione il responsabile del servizio
interessato, esprime, parere favorevole in ordine alla regolarità e
alla correttezza dell’azione amministrativa come previsto dall’art.
147 bis del d.lgs n. 267/2000;

che la presente verrà sottoposta al responsabile del servizio
finanziario ai fini dell’acquisizione del parere in ordine alla
regolarità contabile e del visto di copertura finanziaria, come
previsto dall’art. 147 bis del d.lgs n. 267/2000 e dall’art. 151,
comma 4 del d.lgs. 267/2000;



visto il Regolamento di Contabilità;
visto il D. Lgs. 267/2000, con particolare riferimento agli artt. 107,147 bis, 151 comma 4, e 183;
visto il comma 32 dell’art. 1 della L. 190/2012;
vista  la determina sindacale 8/2013;
vista la determinazione dirigenziale n. 205 del 07/03/2013;

DETERMINA

Di stipulare un contratto di locazione di area cortiliva, con le
valutazione e le prescrizioni su esposte, con i Sigg.Renzo Boscolo
Cegion nato a Chioggia il 29/11/1960 CF: BSCRNZ60S29C638S e
Fabiola Tasso nata a Cavarzere il 01/12/1960 CF: TSSFBL60T41C383N,
residenti in Chioggia (VE), via Sottomarina n.1159 per l’utilizzo
dell’area scoperta sita in Chioggia –località Brondolo- lotto 86 –
lato sud , via Papa Giovanni XXIII n.59 – Fg. 41 mapp. 1770 di mq.
12, mapp. 1139 di mq. 350, mapp. 1327 di mq. 225 e mapp. 1773 di
mq. 80 per una superficie complessiva di mq. 667- così meglio
identificati nella planimetria allegata.

Di approvare lo schema di contratto di locazione di area
cortiliva, allegato alla presente di cui ne fa parte integrante e
sostanziale.

Le somme da corrispondere annualmente dalla data di stipula del
citato contratto di € 2.000,00 (euroduemila//00), saranno
considerato anticipazione del prezzo di acquisto, prezzo che verrà
rivalutato alla data di stipula della compravendita, soltanto
qualora il terreno debba poi essere ceduto ai medesimi affittuari.

L’importo pari ad € 2.000,00 (euroduemila//00), dovuto per ogni
anno di affitto, sarà  imputato sui fondi di cui al Cap.E 58030
“Proventi da privati per area Brondolo” del Conto residui 2001,
accertamento n.95/2001.

Di attestare che nel provvedimento di impegno non vi sono altri oneri riflessi diretti ed indiretti
sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio del Comune, ai sensi dell’art. 49 del Tuel,
D.Lgs 267/00, come modificato dall’art. 3 del DL 10/10/12 n. 174.

Di assolvere l’obbligo di pubblicazione del presente provvedimento nella sezione Amministrazione
trasparente, di cui all’art.23 del D.Lgs. 33/2013;

ai sensi dell’art. 191, comma 1, secondo periodo, D. Lgs. N. 267/2000, di comunicare il presente
atto una volta esecutivo al terzo interessato.



CONTRATTO DI LOCAZIONE DI AREA CORTILIVA

Tra i Sottoscritti Signori:

L'anno duemilatredici addì …….. del mese di ……………….. in Chioggia, Corso del Popolo - n. 
1193 (VE), presso gli uffici del Comune di Chioggia, Settore Lavori Pubblici – Servizio 
Patrimonio, sono presenti;

- Ennio Zambon, nato a Chioggia il 23.05.1959, Funzionario del Comune di Chioggia CF.:
00621100270, in nome e per conto del quale interviene, in funzione della delega conferitagli
dal Sig. Dirigente protempore del Settore Lavori Pubblici, Dott. Michele Tiozzo nato a
Chioggia il 16.06.1966, con Determinazione n.205/2013 ed in esecuzione della
Deliberazione di Giunta Comunale n.95 del 07.05.2012;

- I Sigg. Renzo Boscolo Cegion nato a Chioggia il 29/11/1960 CF: BSCRNZ60S29C638S e
Fabiola Tasso nata a Cavarzere il 01/12/1960 CF: TSSFBL60T41C383N, coniugi entrambi
residenti in Chioggia (VE), via Sottomarina n.1159, che agiscono in proprio nome.

PREMESSO CHE
  

- i Sigg.ri Renzo Boscolo Cegion  e Fabiola Tasso hanno acquistato dal fallimento del Sig.
Crivellari Giuseppe, ormai deceduto, una casa di abitazione con annessa autorimessa al N.C.
E.U del Comune censuario di Chioggia al fg 41 mapp 1139;

- l’area cortiliva circostante il suddetto fabbricato è di proprietà del Comune di Chioggia, il
quale lo deve rivendere, ai sensi delle leggi nn. 72/1992 e 206/1995 agli aventi titolo
all’acquisto, da individuarsi secondo le indicazioni delle suddette leggi , della deliberazione
di giunta n.329/2000  e n.95/2012;

- a tutt’oggi  il Comune non ha potuto vendere la suddetta area cortiliva, distinta in catasto al
Comune censuario di Chioggia al fg. 41 mapp.li 1139, 1327, 1770 e 1773, poiché pende
ancora la causa promossa dal Sig.Crivellari Graziella  per far accertare chi abbia diritto
all’acquisto del terreno Comunale, causa R.G. 8176/2003 del tribunale di Venezia-Sezione
distaccata di Chioggia;

- nelle more della definizione del suddetto giudizio, il Comune intende comunque ottenere un
utile dalla sua proprietà, mentre i Sigg.ri Renzo Boscolo Cegion e Fabiola Tasso intendono
fruire pienamente della loro proprietà, alla quale si accede proprio attraverso il terreno
Comunale;

la narrativa che precede costituisce parte integrante e sostanziale del presente contratto di locazione;

tutto ciò premesso, si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1 OGGETTO DELLA LOCAZIONE

Il Comune di Chioggia dà in locazione ai coniugi Sigg.ri Renzo Boscolo Cegion nato a Chioggia il
29/11/1960 CF: BSCRNZ60S29C638S e Fabiola Tasso nata a Cavarzere il 01/12/1960 CF:
TSSFBL60T41C383N, che accettano in locazione il terreno di complessivi mq. 667, distinto al N.
C.E.U. del Comune di Chioggia al fg. 41 map 1139 di mq 350, map 1327 di mq 225, map 1773 di
mq 80 e map 1770 di mq 12, via Papa Giovanni XXIII n.59, meglio individuati nella planimetria
che si allega. Il bene viene locato allo stato di fatto e di diritto in cui si trova. I locatari dichiarano di
conoscere lo stato dei luoghi oggetto della presente locazione e di accettare il bene nelle attuali
condizioni in cui si trova.



ART. 2 DURATA

La locazione decorre dalla data di sottoscrizione del presente contratto e durerà per 6 (sei) anni . Il
contratto si rinnoverà tacitamente sino alla definizione della causa richiamata nelle premesse ed a
tale definizione si risolverà automaticamente, dovendo a quel punto essere ceduto il terreno in
questione agli aventi titolo individuati dall’Autorità Giudiziaria. Nell’ipotesi di definizione della
causa, si formalizzerà la relativa compravendita, altrimenti i locatari dovranno restituire il terreno al
Comune entro 15 gg dalla richiesta a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento.

ART. 3 CANONE

Per l'uso del bene di cui trattasi, il canone dovuto è stabilito
annualmente in € 2.000,00 (euro duemila); tale importo sarà
corrisposto in un’unica rata annuale anticipata. Il canone oggetto
della presente sarà scomputato e quindi considerato anticipazione
del prezzo di acquisto, prezzo che verrà rivalutato alla data di
stipula della compravendita, soltanto qualora il terreno debba poi
essere ceduto ai medesimi affittuari.

ART. 4 PAGAMENTI TARDIVI

Qualora i locatari ritardino il pagamento dei ratei di locazione, saranno tenuti al pagamento degli
interessi di mora dal giorno della scadenza, e ciò senza pregiudizio alcuno degli altri effetti
dell'inadempienza.

ART. 5 INTERVENTI SUL BENE LOCATO DAL COMUNE

Qualsiasi intervento sul bene in questione, dovrà essere
preventivamente autorizzato dal Comune. Saranno altresì acquisite,
a cura e spese dei locatari, tutte le necessarie autorizzazioni
e/o concessioni anche nel rispetto dello strumento urbanistico
vigente. Dalla data di consegna del bene i locatari assumono
l’obbligo di provvedere, altresì, ad ogni intervento di
manutenzione necessario alla conservazione, all’agibilità ed
all’uso del bene, per tutto il periodo di consegna ed utilizzo del
terreno oggetto della presente locazione.

ART.6 VERIFICHE DEL LOCATORE

Il Comune di Chioggia, ha la facoltà di disporre ispezioni,
controlli e verifiche periodiche per mezzo di propri funzionari
all'uopo incaricati, al fine di accertare il rispetto di tutte le
condizioni di cui al presente contratto, con particolare
riferimento all'adempimento delle obbligazioni di cui all’art.5
precedente.

ART. 7 DIVIETO DI SUBLOCAZIONE/SUBENTRO

E' fatto assoluto divieto di subconcessione/subentro, pena la risoluzione della presente, per
inadempimento.



ART. 8 ONERI FISCALI

La registrazione del presente atto ed il versamento delle relative spese sono a totale carico dei
locatari e saranno dagli stessi effettuate, secondo le modalità di legge presso l'Agenzia delle Entrate
competente per territorio.La registrazione del presente atto deve avvenire entro 20 gg. dalla data di
stipula. Per tutta la durata della locazione, l'onere del pagamento dell’imposta di bollo e di registro è
assunto dai locatari, che daranno copia della ricevuta di pagamento all’ufficio Patrimonio del
Comune. Tali oneri di spesa non concorreranno allo scomputo del prezzo di vendita del medesimo
suolo e quindi non sono considerati anticipazioni del prezzo di eventuale acquisto.

ART.9 
REGIME GIURIDICO PER IL CONTRATTO

DICHIARAZIONI DELLE PARTI

Poiché la locazione riguarda un terreno urbano, ma destinato ad uso abitativo, al presente contratto
è applicabile solo la disciplina del Codice Civile e non quella delle Leggi nn.431/1998 e 392/1978.
Le parti danno atto che, data la particolarità della vicenda che le ha indotte alla stipula del presente
contratto, non viene versato alcun deposito cauzionale.

Letto, confermato e sottoscritto. 

Chioggia, lì ………………..

Geom. Ennio Zambon  _____________________________

Sigg.ri Renzo Boscolo Cegion _____________________________

Fabiola Tasso _____________________________

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 1342 - 2° comma del C.C. sono espressamente approvati gli articoli
1 (oggetto della locazione) 2 (durata) 3 (canone) 4 (pagamenti tardivi) 5 (interventi sul bene locato
dal Comune) 6 (verifiche del locatore) 7 (divieto di sublocazione/subentro) 8 (oneri fiscali) 9
(regime giuridico per il contratto-dichiarazioni delle parti) ;

Geom. Ennio Zambon  _____________________________

Sigg.ri Renzo Boscolo Cegion _____________________________

Fabiola Tasso _____________________________



SPAZIO RISERVATO ALLA RAGIONERIA

Sulla base del D.Lgs.18/08/2000, n.267, Tuel e dei principi contabili dell’Osservatorio per la
finanza e contabilità degli enti locali di cui all’art.n.151 del D.Lgs.267/2000
La presente determinazione è regolare sotto il profilo contabile;
si attesta che esiste la copertura finanziaria ai sensi dell’art.151 del D.Lgs.267/2000.

ACCERTAMENTO 95/2001

Lì, 23/9/2013

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
Mario Veronese

FIRMATO DIGITALMENTE


